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CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO DE IMOVEL

IMOVEL- PREDIO COMERCIAL N2 01, situado nesta cidade, na Rua Marco Antonio Barreto, 1055,
Bairro Sdo José; contendo um Pavilhdo, como fim industrial ou comercial medindo 15x16 totalizando 240m?,
com instalacoes elétricas trif4sica e mono,incluindo duas (2) salas escritério, um banheiro, patio externo
calcado e fechado com grades.

LOCADQOR- DANIEL VITORINO MUNIZ LANDIN. Brasileiro, casado, comerciante, residente na cidade de

PASSO FUNDO, Rua Sdo Sepé n2.884, portador do CPF n2.961.308.900-44 e RG n2.107.802.223-1.

LOCATARIO-  SIRLEI FRITZ DOS SANTOS — ME.empresa situada na cidade de PASSO FUNDO, inscrita no
CNPJ: 11.106.091/0001-60, Ins. Est.:091/0303738, de Sirlei Fritz Dos Santos é socio, administrador ou dono
da empresa, residente nesta cidade, Rua Eduardo de Brito, 301, bairro centro, portadora do CPF ne.
405.707.110-53 e escrita/ RG n? 2059854527. As partes acima qualificadas, pelo presente instrumento,
contratam a locagdo do imével supra-indicado, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

PRIMEIRA- O prazo de locagdo é de 12(doze) meses, inicia em 01 de Setembro de 2017.

SEGUNDA- Valor de aluguel de R$ 1.800,00(hum mil e oitocentos reais) mensais a vencer no ultimo dia
de cada més, devendo ser pago até o dia 10{dez) do més seguinte ao vencimento, via deposito hancéria
Cooperativa Sicredi, Afg: 0228 C/c:7913-8 sera depositado em conta corrente de titularidade do(a)
proprietario(a)se o(a) mesmo(a), o ndo receber até a data do vencimento. Os alugueis e encargos que ndo
forem quitados dentro deste prazo serdo corrigidos monetariamente e acrescido da multa de 10%(dez por
cento), alem de juros moratérios de 1%{um por cento)ao més e correcéo monetaria calculada pelo Salario
Minimo Nacional- BR. :

TERCEIRA- O aluguel conuencionél'_n‘a clausula segunda, terd reajuste conforme acordo entre as partes
a situagdo economico nacional, com base de indice do salarios minimi nacional, conforme TABELA DOS
VALORES NOMINAIS DO SALARIO MiNIMO. VIGENCIA BRASILEIRO, ou ainda, ‘na falta do indice mencionado
nesta clausula, o aluguel sera reajustado ;Sela variagdo por ordem sucessiva do (IGP/M- Indice Geral de
Precos) ou {FGV- Fu ndagéio Getulio Vargas).-

Paragrafo Gnico- Se em virtude de lei subsequente, vier a ser admitida a corregdo do valor do
aluguel em periocidadeinferior a prevista na legislagdo vigente, concordam as partes que a corre¢do do
aluguel aqui fixado e seu indexador passard outomaticamente a ser feito no menor prazo gue for
permitida pela lei posterior.

QUARTA- Taxas e despesas ordinarias de condominio, taxa de coleta de lixo, que incidam ou venham
3 incidir sobre o imdvel, deverao ser pagos pelofa) LOCATARIO(A) pontualmente quando de seu respectivos
vencimentos, nas Reparticoes Publicas competentes, ao Sindico, ou 3 Administradora do Condominio,
conforme ocaso, e apresentar o comprovante de pagaento sempre que solicitado; além disso, tendo em
vista o disposto no artigo 13 da Lei n2. 4591/64(Lei do Condominio em Fdificacoes) e no artigo 22, VIl da Lei
ne. 8245/91, pagara o lacatario, anuelmente, deste o inicio da locacio, 0 premio de seguro contr fogo,
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inclusive o complementar, relativo ao imovel, segundo esse que ser4 feito pelo(a) LOCADOR(a), em
companhia seguradora de sua confianca, em valar que, na ocorréncia do sinistro, lhe garanta adequada

indenizacdo.

Paragrafo Primeiro- Responderd ofa) LOCATARIO(a) e fiador(es) pelo danos ocasionados por
incendio que por ventura venha a ocorrer no imével, se nao provar caso fortuito ou de forca maior, vicio
de construgéo ou propagagéo de fogo vindo de outra unidade ou prédio.

Pardgrafo Sefundo- Na hipétese de serem 0s encargos pagos pelo(a) LOCADOR(a), por motivo
de o(a) LOCATARIO(a) nao t&-lo feito nos devidos, serdo os devidos valores reembolsados por este, com 0
acréscimo de multa de 10%, juros de mora de 1%ao mes, alem de correcdo monetaria calculada pelos
mesmo indicesdo reajuste do aluguel;assumindo o{a) LOCATARIO{a) a responsabilidade pelos riscos e
danos ocorridos caso nao tenha pago e vier a ocorrer algum sinistro.

QUNTA- 0 imével é locado exclusivamente para fins deposito e comercio, ficando proibido, sob pena
de rescis3o contratual, a mudanca de destinacdo, a cessdo da locacdo, a sublocagZo e o empréstimo do
prédio, sejam totals ou parciais, sem prévio consentimento do locador, dade unicamente por escrito.

_—

Paragrafo Primeiro- Se o imével objeto deste contrato for locado para pessoas juridica,
destinado ao uso de seus titulares, diretores, socios, gerentes, exacutives, prepostos e empregades, a
locacdo serd considerada como n3o residencial, na forma prevista n artigo 55 da Lei 8.245/91.

Paragrafo Sefundo- No caso de locagio em prédio em constituido de unidades auténomas dof(s)
mesmo(s) LOCADOR(es), inexistindo condominio resgistado, fica o{a) LOCATARIO(s) obrigado ao
pagamento dos encargos verificados com manutencio doimdvel, proporcionalmente a drea de oculagio
(art. 23 da Lei 8.245/91).

SEXTA- Antes do vencimento do prazo ajustade na clausula primeira, ndo podera o(a) LOCADOR(a) retomar

o imével, salvo se motivo por infracdoc contratual do{a)LOCATARIO(a) e nem podera esse (ltimo devolvé-lo

ao locadar, sob pena de pagamento de multa equivalente a dois (2) meses de aluguel reduzida segundo a
proporcionalidade prevista no art. 413 do Cédigo Civil; também ndo podera restitui-lo durante o periodo de
prorrogacdo da locagdo por prazo indeterminado, sem avisar ofa) LOCADOR(2)}, por escrito, com

antecedéncia minima de trinta dias, ou devera pagar o alug;ueife os encargos pelo prazo do aviso. 3

Parégrafo Unico- Decorrido 12{doze) meses do inicio da locagdo, ou estando o contrato
vigido por prazo indeterminado, O(a) LOCATARIAO(a) poderé rescindir alocagdo, mediante avisos por
escrito ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 60 {sessenta) dias. A falta de aviso obriga ofa)
LOCATARIO(a) ao pagamento de 2(dois) més de aluguel e encargos vigentes na data da rescisée, conforme
previsto no paragrafo tnico do artigo 62.da Lei 8.245/91.

SETIMA- O{a) LOCATARIO(a) declara que examinou previamente o imdvel e que este encontra-se em
boas condicBes de us e de higiene, com suas dependéncia pintadas e reparadas, de conformidade com a
relagdo escrita (ficha de vistoria) que, assinada pelas partes,integra esse contrato, e na qual faz expressa
referéncia aos eventuais aos eventuais defeitos existentes, e obriga-se a zelar por sua boa conservagdo e a
fazer de imediato e por sua conta todas as reparaces dos estragos a que der causa no curso da locacdo, de
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modo especial as referentes a vazamentos e obstrugdes que venham a surgir no sistema de agua e esgotos,
devendo restituir o prédio, no fim da locagdo, com a pintura nova, usando tinta da mesma cor e qualidade
das usadas na pintura anterior, e os demais itens no mesmo estado em que o recebeu, inteiramente livre de
coisas ou pessoas. Caso restem no imadveis por, ocasido das chaves, quaisquer pertences ndo retirados
pelo(a) LOCATARIO(a), tais como documentos, maquinas, mdveis, eletrodomésticos, prateleiras,
mercadorias, letreiros, placas de propaganda, luminosos, etc. serdo considerados “restos descartaveis”
destituidos de valor comercial, ficando desde j& autorizada sua retirada como lixo, bem como a limpeza do
imével, correndo todas as despesas por conta do(a) LOCATARIO(a). ocorrendo infiltracBes de 4gua ou
umidade de ou para apartamento vizinho, o fato devera ser comunicado, de imediato, ao locador, para as
providéncias cabiveis .

Paragrafo Primeiro- Na hipétese do(a) LOCATARIO(a) abandonar o imével, fica{m) os
LOCADOR(ES), autorizados a imitirem-se na posse de imével, a fim de evitara depreciagdo ou invasio do
mesmo. O termo re recebimento das chaves sera substituido por uma Declaracdo de Imiss@o de Posse”,
firmado pelo(s) LOCADOR{es), juntamente com duas testemunhas iddneas.

Paragrafo Segundo- Ao final do contrate, se as chaves forem restituidas por preposto ou
portador, fica este, desde jd, autorizado a assinar o respectivo Termo de Recebimento de Chaves, assim
como acompanhar e assinar o Laudo de Vistoria em nome do{a) Locatdrio{a).

Paragrafo Terceiro- Na entrega das chaves, se o imdvel ndo estiver em perfeito estado, como ¢
do inicio do contrato, o{a} LOCATARIO(s) autoriza o{a) LOCADOR(a) do imével, a efetuar os consertos,
pintura, substitui¢8o de vidros e outros itens necessarios a repd-lo ao estado ou condigdes pactuados na
ficha de vistoria, e exigir a cobranca das notas fiscals e recibos de mdo de obra correspondentes.

Pardgrafo Quarto- A aceitagio das chaves pelo{a) LOCADOR{z), seja amigdvel ou
judicialmente, ndo implica na rentncia em receber valores de locativos ou encargos em atraso, nem
desobriga o(a) LOCATARIO(a) a realizar os eventuais reparos necessarios no imdvel.

OITAVA- £ vedado ao locatario, sob pena de rescisdo de locagdo, fazer no prédio e em suas
dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteragGes, sem prévio consentimento escrito do locador, o qual se
reserva o direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias. Em consequéncia, ndo tera o(a)
inquilino(a) nem um direito a indenizacdo ou retencdo pelas benfeitorias que, infringindo este contrato,
venha a efetuar.

Paragrafo Primeiro- Todas as benfeitorias que forem efetuadas no imével, voluptuarias ou -
utefs, ficardo automaticamente incorporadas no imével, exceto as que serdo retiradas sem danificar o

imével, ndo tendo ¢ LOCATARIO, quando finda a locagdo, qualquer direito de indenizacio sobre elas, nem

tendo o direito 4 retencdo do imdvel por este motivo.

NONA- No imével locado nio é permitido depositar materiais explosivos ex.: polvoras,combustiveis
ou corrosivos, nem cortar ou danificar arvores por acaso existentes, ficando o locatario responsavel pelo
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DECIMA- O(a) LOCATARIO(a) se obriga, por si bem como pelos demais administradores ou
frequentadores do imével locado, sob pena de rescisdo da locagdo, a respeitar e fazer respeitar pelos demais
moradores ou frequentadores de prédio locado o direito de vizinhanga, e o regulamentos por ventura
existentes, evitando a préatica de atos desabona-térios,que possam perturbar a tranquilidade, o moral e os
bons costumes, devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas, podendo configurar infragdo
contratual, possibilitando a{o) LOCADOR(a) requerer a resciséo da locacdo, nos termos do inciso lI, do artigo
92 Da Lei 8.245/91.

DECIMA PRIMEIRA- Fica acordado que nos procedimentos judiciais relativos a agdes de
despejos, consignacio em pagamento de aluguéis e acessorios da locacdo, revisionais de aluguel e
renovatdrias de locac3o, a citacdo, intimacgo ou notifica¢do serdo feitas mediante correspondéncia com
aviso de recebimento (AR) ou, tratando-se de pessoas juridica ou firma individual, também mediante telex
ou fac-simile ou ainda, sendo necessério, pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil.

DECIMA SEGUNDA- Constituem casos de revisdo, de pleno direito, do presente contrato, alem
dos indicados na clausulas anteriores e na Lei, mais os seguintes: A) Falta de pagamento dos alugueis e
encargos fixados na clausula segunda; B) se ocorrende morte, auséncia, interdic&o , faléncia, insolvéncia ou
exoneracdo de qualquer dos fiadores, alienacdes,desapropriacéo ou gravagdo dos respectivos imoveis,
desaparecimento dos seus bens moveis, ou mudanca de residéncia sem comunicacdo 2o locador, ndo lhe for
dado substituto idéneo no praze méximo de 15{quinze) dias da ocorréncia; C) desapropriacdo do imével
locado ou incéndio que impeca o seu uso; D) abandono do imdvel ou descaso manifesto do inquilino pela
sua conservacgdo; E) se o locatario impedir na compra do prédio, caso este seja posto a venda, ou se recusar
a concordar com horario razoavel para as visitas, se ndo concordar com o das 17h as 20h diariamente.

DECIMA TERCEIRA- A falta de cumprimento de qualquer cldusula contratual sujeitara o infrator
a uma nova de dois {2) meses de aluguel atualizado, em beneficio da ouira parte, sem prejuizo da
exigibilidade das demais penalidades constantes neste instrumento, especialmente dos honorarios
advocaticios, que serdo devidos sempre que houver intervencdo de advogado, desde ja fixados em 10% (dez
por cento) do valor débito atualizado, se ocorreu composicdo amigavel, ou de 20% (vinte por cento)do valor
atualizado da causa na hipétese de procedimento judicial, além das custas processuais.

DECIMIA QUARTA- Ao encerrar-se a locacdo, devera o(a) O LOCATARIO(a) apresentar
juntamente com as chaves: A) extrato de consulta de contas atrasadas na CORSAN; B) recibos do corte e da
conta final da RGE; C) declarac8o do Sindico de que nada deve até a data desocupag¢do do imovel; D)
entregar carnes de impostos ou taxas em seu poder do que dara ciéncia na rescisdo; além disso,antes de
devolver o prédio, devera a locatéria fazer os reparos que forem necessarios para rep6-lo no estado em que
foi locado, somente cessando a fluéncia dos alugueis e encargos, ou dos valores a eles correspondentes,
quando o imével finalmente se encontrar se encontrar na condigdes devidas, e uma vez satisfeita as demais
exigéncias acima especificadas.

DECIMA QUINTA- Fica acordado e esclarecido que: A) o recibo do aluguel vale para o més a que
se refere e ndo prova pagamento dos meses anteriores, nem gquitagdo de majoragBes e encargos que ndo
tenham sido cobrados na época prépria; B) ndo podera o locatario sustar o pagamento de aluguéis e
encargos sob o pretexto de ndo ter sido atendido em alguma exigéncia ou solicitacdo feita; C}) salvo
declaragdo escrita do locador, quaisquer tolerancias ou concessGes por ele feitas ndo implicam em rentncia
de direitos u em alteracdes contratual, nfo podendo ser invocada pelo locatério como procedentes para se
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furtar ao cumprimento do contrato; D) é assegurado ao locador e a sua mandatério o direito de vistoriar o
prédio sempre que julgarem conveniente.

DECIMA SEXTA- Por n3o haver fiadores apresentando pelo LOCATARIO , foi firmado em
comum acordado por ambas das partes as UMA GARANTIA DE CALCAO, depositada de 2(dois) meses de
aluguem 2 quitar débitos pendentes ao LOCADOR, assim que apresentada como aquisicéo pelo
LOCATARIO.

Pardgrafo Primeiro- Salvo disposicdo das GARANTIAS contrario, qualquer da garantia da locacio
se estende até a efetiva devoluc3o do imovel, ainda que prorrogada a locagdo por prazo indeterminado, por
forga desta Lei. (Redag8o dada pela Lei n2 12.112, de 2009).

DECIMA SETIMA- O(a) LOCATARIO(a) concorda desde ja, em depositar a titulo de garantia, o
montante de RS 1.800,00 (hum mil e oitocentos reais) pago em 17/08/2017, afim de firmar pré-contrato, e
demais montante de RS 1.800,00 (hum mil e oitocentos reais) pago em 15/09/2017,totalizando o valor de
R$ 3.600,00 (Trés mil e seiscentos reais), correspondente a dois (02) meses de alugueis, em deposito, sera
depositado em conta corrente de titularidade do(a) proprietario(a), assim sera corrigido em seu indice e,
devolvido no final da locagdo, podendo porem ser retido pelo{a) proprietario(a), na proporcionalidade do
descumprimento em uma das clausulas contratuais. Sem prejuizo da Acfo Judicial adequada.

DECIMA OITAVA- Se o{a) LOCATARIO(a) ndo for{em) encontrado(s) nos enderecos constantes
do cadastro que serviu para elaboracgo deste contrato, deste ja e por este instrumento, constitui como seus
procuradores, as garantias de locacdo citados e qualificados acima, para o fim especifico de represents-lo,
individualmente ou em conjunto, em quaisquer acdes judiciais relacionadas com este contrato, conferindo-
Ihe(s) poderes amplos e especiais para receber citagGes, inclusive a inicia, notificacBes e intimacdes bem
como para confessar e reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, decidir, renunciar ao direito sebe o
qual se funda a a¢do, firmar compromissos, acordos, e devolver o imdvel no caso de abandono, ainda que
seja necessario a retirada de moveis que o guarnecem bem como para rescindir o contrato de locacgo.

DECIMA NONA- Para dirimir eventuais questdes relacionadas com este contrato, elegem as
partes o foro desta cidade e renunciam a qualguer outro, por mais especial que seje, e assim, justos e
contratados, assinam este instrumento em duas vias, com duas.testemunhas na forma e para os fins de
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